@ 2,5RUM OCH KOK

Juridisk information till dig som kdper eller saljer en bostadsratt

Bostadsrattslagen reglerar ansvaret gentemot bostadsrattsforeningen. Den tilltradande medlemmen svarar
gentemot bostadsrattsforeningen for forpliktelser som ligger tidsméssigt efter det att féreningen underrattats
om att bostadsratten salts och képaren godkédnts som medlem i bostadsrattsforeningen.

Koplagen
Mellan képare och séljare av en bostadsratt galler kdplagen (1990:931) och dess regler.

Koplagens 20 § stadgar att kbparen inte far aberopa fel han maste antas ha kant till vid képet. Har kbparen fore
kopet undersokt ldgenheten eller utan godtagbar anledning underlatit att folja saljarens uppmaning att
undersdka den, far han inte heller sdsom fel dberopa vad han borde ha markt vid undersékningen, om inte
saljaren har handlat i strid mot tro och heder. Om undersdkningsplikten inte uppfylls kan det forsvara
mojligheterna att fa ersattning for fel och brister. Det ar darfor viktigt att képaren genomfér en besiktning av
lagenheten fore kopet.

Detta betyder att kdparen av en bostadsratt har en s.k. undersdkningsplikt. Plikten innebar att man som kdpare
inte i efterhand kan gora géllande fel och brister som man borde ha upptackt vid en noggrann undersékning av
lagenheten.

Det material fastighetsmaklaren och saljaren tillsammans tar fram for att understédja mojligheten for kbparen
att utfora sin undersdkningsplikt, eller uttryckt pa sa satt att som saljare uppfylla sin upplysningsskyldighet &r
att ta fram vasentligt material sasom:

e  Fragelista

e  Objektsbeskrivning

e  Driftskostnadsblankett
e  Arsredovisning

e Stadgar

En grundregel ar att séljaren inte kan goras ansvarig for fel som ar upptackbara for képaren. En séljare som
exempelvis daremot har vetskap om en nara forestaende avgiftshdjning i bostadsrattsforeningen kan hallas
ansvarig om képaren inte informerats om detta. Aven specifika utfastelser kan siljaren bli bunden till. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden anses inte som utfastelser. Ansvarstiden for fel i en sald bostadsratt
upphor normalt efter tva ar efter det att koparen tilltradde bostadsratten. Saljaren har att tjana pa att tydligt
informera om allt han kénner till rérande férhallande i och runt hans bostadsratt som kan antas vara av
vasentlig betydelse for blivande kopare.

Fastighetsmaklarens roll

Enligt fastighetsméklarlagen (2011:666) ska fastighetsmaklaren bl.a., i den utstréackning som god
fastighetsmaklarsed kraver det, ge tilltdnkta kopare och séljare de rad och upplysningar som de kan behéva om
bostadsratten och andra forhallanden som har samband med overlatelsen. Méaklaren ska verka for att séljaren
fore 6verlatelsen lamnar de uppgifter om bostadsratten som kan antas vara av betydelse for en kopare.
Maklaren ska skriftligen upplysa en kdpare om det ansvar som denne har for att underséka bostadsratten och
ska verka for att han eller hon fore képet gor eller later géra en sadan undersékning. Om maklaren har iakttagit
eller annars kanner till eller med hansyn till omstéandigheterna har sérskild anledning att misstanka nagot om
bostadsrattens skick som kan antas ha betydelse for en kopare, ska maklaren sarskilt upplysa denne om detta.

Budgivning

Reglerna for budgivning i samband med bostadskop varierar eftersom det &r saljaren som i samrad med
fastighetsmaklaren bestammer regelverket. Fastighetsmaklarens roll ar att informera pa vilket satt séljaren
amnar genomfdra en ev. budgivning. Saljaren har mojlighet att nar som helst under sjalva budgivningen andra
formerna eller helt enkelt avbryta eller avsluta budgivningen. Den vanligaste formen ar 6ppen budgivning, dar
ingdende parter enkelt kan félja budgivningen. Varken séljare eller budgivare ar bunden till ett bud innan alla
formkrav ar infriade. Sasom séljare behover du heller inte sélja till den budgivare som lagt det hogsta budet



dven om det naturligtvis ar det vanligaste. Efter avslutad budgivning har fastighetsmaklaren for blivande kopare
och séljare en skyldighet att redovisa en budférteckning

Lagstadgade formkrav

Det finns lagstadgade krav pa vad avtalet maste innehalla. Kopeavtalet vid kép av bostadsratt s.k
overlatelseavtal maste vara skriftligt och undertecknat av saval séljaren som koparen. Om séljaren ar gift eller
sambo och bostadsratten utgor deras stadigvarande bostad sa maste dven maken eller sambon godkénna
férsaljningen for att den skall vara gallande. Overldtelseavtalet méste vara daterat och det skall tydligt framga
vilken lagenhet det galler samt den éverenskomna kdpeskillingen. Om nagot av ovanstaende formkrav inte
uppfylls sa ar kopeavtalet ogiltigt. Det kravs i sa fall att ndgon av parterna vacker talan hos domstol om
kopeavtalets ogiltighet.

Det ar ett krav att koparen blir medlem i den bostadsrattsforening som dger fastigheten. Medlemskapet maste
koparen anstka om omedelbart efter kopet. Om bostadsrattsforeningen inte godkanner ansékan om
medlemskap blir képet av bostadsratten ogiltigt.

Kallor:
Modklarsamfundet
Fastighetsmdklarinspektionen

Redovisning av sidotjanster

Redovisning av sidotjanster Enligt fastighetsmaklarlagen har svenska fastighetsmaklare ratt att
tillhandahalla sidotjanster. Sidotjansterna far dock ej vara av sadan karaktar att fortroendet kan
rubbas och eventuell ersattning far endast vara obetydliga summor. Fastighetsmaklarlagen
kraver ocksa att fastighetsmaklaren informerar sina potentiella kunder om eventuella
sidotjanster innan avtal ingas:

Vid annonsering pa Hemnet erhaller maklarfirman 2,5 RUM OCH KOK ersattning per annonserad
bostad enligt féljande tabell:

UTGANGSPRIS PRIS INKLUSIVE MOMS ERSATTNING

0 - 500 000 kr 300 kr
500 001 - 1 000 000 kr 400 kr

1000 001 - 2 000 000 kr 500 kr

2000 001 - 5000 000 kr 600 kr

5000 001 -9 000 000 kr 700 kr

9000 001 -> 800 kr
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